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Thuc hién Luat Pho bién gido duc phap luat; Cong vian s6 1092/STP-
PBGDPL ngay 29/4/2022 cua S¢ Tu phap tinh Quang Binh - Co quan Thuong truc
cua Hoi ddng phédi hop PBGDPL tinh vé viéc cung cap tai liéu tuyén truyén trén hé
théng truyén thanh cip xa thang 5/2022. Bé tai liéu tuyén truyén dén duoc V6i
nguoi dan, Hoi dong PHPBGDPL huyén dé nghi UBND cac x4, thi tran to chic
pho bién, tuyén truyén dén céc thon, ban, to dan phé, cu thé:

Tai liéu phéat thanh cua thang 5/2022 véi cac noi dung sau:

- Boi thuong ve dat khi Nha nude thu hoi dat ¢; boi thuong thiét hai vé nha,
cong trinh xay dung khac gan lién voi dat khi Nha nudc thu hoi dat theo Quy dinh
chinh sach boi thuong, ho trg, tai dinl} cu khi Nhél nudc thu hoi dat trén dia ban tinh
Quang Binh (ban hanh kém theo Quyét dinh s6 22/2018/QDB-UBND ngay 13 thang 9
nam 2018 ciia UBND tinh Quang Binh);

- M6t s6 ndi dung ctia Luat Dat dai nim 2013;

_ - Mot s6 noi dung cua Luat Xay dung nam 2014; Luat sira d6i, b6 sung mot sb
diéu cua Luat Xay dung ndm 2020.
(Co tai liéu kem theo)
Yéu cau UBND céc x4, thi tran trién khai thyc hién nghiém tdc./.

Noi nhgn:

- Nhu trén;

- CT, PCT UBND huyén;

- Hoi ¢ong PHPBGDPL huyén;

- bang Website UBND huyén; AN (4
- Phong Tu phap; {” ,/
- Luu: VT. PHO & TICH UBND HUYEN

Ping Thi Hong Tham
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TAI LIEU TUYEN TRUYEN TREN HE THONG

LOA TRUYEN THANH CO SO
Ky 1
BOI THUONG VE PAT KHI NHA NUGC THU HOI PAT O THEO
QUY PINH CHINH SACH BOI THUONG, HO TR@Q, TAI PINH CU KHI
NHA NUGC THU HOI PAT TREN DIA BAN TINH QUANG BINH (BAN

HANH KEM THEO QUYET DINH SO 22/2018/QD-UBND NGAY 13
THANG 9 NAM 2018 CUA UBND TINH QUANG BINH)

Theo Piéu 4 Quy dinh chinh sach boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat trén dia ban tinh Quang Binh (sau day goi tat 1a Quy dinh) thi boi thuong
vé dat khi Nha nude thu hoi dat & quy dinh tai Diéu 79, Luat Dat dai 2013 va Diéu 6,
Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

1. HO gia dinh, ca nhan dang st dung dat o, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai dang so hitru nha ¢ gan lién voi quyén str dung dat tai Viét Nam khi Nha nudc
thu hoéi dat & ma co Gidy ching nhan quyén st dung dat hodc du diéu kién dé dugc
cap Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai ma chua dugc cap thi viéc boi
thuong vé dat duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop thu hoi hét dat & hodc phan dién tich dat & con lai sau thu hoi
khong du diéu kién dé ¢ (nhé hon dién tich dat ¢ t6i thiéu duoc phép tach thira do
UBND tinh quy dinh hoic duoc co quan cé thAm quyén cho phép thu hoi hét vi
khong bao dam an toan dé xay dung nha ¢) ma ho gia dinh, c4 nhan khong con dat
0, nha & nao khac trong dia ban xa, phuong, thi trin noi c6 dat ¢ bi thu hdi thi duoc
bdi thuong bang dat ¢ hodc nha & tai dinh cu (bd tri tai dinh cu); truong hop khong
c6 nhu cau bdi thudng bang dat ¢ hoic nha ¢ tai dinh cu thi dwoc Nha nude boi
thuong bang tién. Viéc bdi thuong bang nha & tai dinh cu chi 4p dung khi dia
phuong c6 quy nha & tai dinh cu, nha & xa hoi.

b) Truong hop thu hoi hét dat & hodc phan dién tich dat ¢ con lai sau thu hoi
khong du diéu kién dé ¢ (nho hon dién tich dat & tdi thiéu dugc phép tach thira do
UBND tinh quy dinh hodc dugc co quan c6 tham quyén cho phép thu hoi hét vi
khong bao d¢am an toan dé xay dung nha &) ma h¢ gia dinh, ca nhan con dat &, nha
¢ khac trong dia ban x&, phuong, thi tran noi c6 dat & bi thu hoi thi chi duoc boi
thuong bang tién, khong thuc hién bd tri tai dinh cu. Néu nguoi bi thu hoi dat c6 nhu
cau boi thuong béng dat ¢ va dia phuong c6 diéu kién vé quy dat ¢ thi moi duoc
xem xét dé boi thudng bang dat 6.

¢) Truong hop thu hdi mot phan dién tich dat &, phan dién tich dat con lai du
diéu kién dé & (ké ca phﬁn dién tich dat vuon, ao trong cung thura dat & du diéu kién
chuyén muc dich sang dat &) thi chi duoc bdi thuong bang tién, khong bodi thudng
bang dat ¢. Néu nguoi bi thu hdi dat c6 nhu cau bodi thudng bang dat ¢ va dia
phuong c6 diéu kién vé quy dat & thi méi duoc xem xét dé boi thudng bang dit 6.
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2. Trudng hop ho gia dinh quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Diéu ndy ma
trong hd c6 nhiéu thé hé, nhiéu cip vo chong cing chung song trén mot thira dat &
thu hoi (c6 xac nhan cia UBND cip xi noi dang sinh song), néu da diéu kién dé
tach thanh timg h¢ gia dinh riéng theo quy dinh cua phap luét vé cu tra hodc cd
nhiéu ho gia dinh c¢6 chung quyén st dung mot (01) thura dat & thu hoi ma tai thoi
diém thu hoi dat co nhu cau tach ho thi dugce xem xét giao thém dat &, nha & tai dinh
cu (d6i voi truong hop quy dinh tai diém a khoan 1), giao thém dat & (ddi v6i truong
hop quy dinh tai diém b khoan 1) ngoai dién tich dat &, nha & tai dinh cu da dugc bd
tri, boi thudng nhung phai ndp tién sir dung dit, tién nha & tai dinh cu ddi voi dién
tich dt ¢, nha ¢ giao thém.

Tuy theo du an va quy dat, quy nha o tai dinh cu cua dia phuong, to chirc lam
nhiém vy bdi thudng giai phong mit bang dé xuat UBND cap c6 tham quyén phé
duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu quyét dinh dién tich dat ¢, nha o tai
dinh cu giao thém phu hop cho cac trudng hop tach hd. Dién tich dat & giao thém
cho mdi ho dugc tach khong vuot qua dién tich suét tai dinh cu tbi thiéu quy dinh tai
Piéu 25 cua Quy dinh ndy va dam bao it nhat phai bang dién tich dat ¢ tdi thiéu
dugc phép tach thira do UBND tinh quy dinh.

3. Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan dang st dung dat khi Nha nudc thu hoi
dat gan lién véi nha ¢ thudc truong hop phai di chuyen chd & nhung khong du diéu
kién duogc b01 thuong vé dat ¢, néu khong co cho & nao khéc trong dia ban xa,
phudng, thi trin noi ¢6 dat o thu hdi va c6 nhu ciu mua, thué nha &, giao dat dé lam
nha & thi duoc ban, cho thué, cho thué mua nha & hodc giao dat ¢ c6 thu tién sir
dung dat. Dién tich dat ¢ dugc giao khong vuot qua dién tich suat tai dinh cu tdi
thiéu quy dinh tai DPiéu 25 ctia Quy dinh nay va dam bao it nhat phai bang dién tich
dat ¢ toi thiéu dugc phép tach thira do UBND tinh quy dinh.

Gié bén, cho thué, cho thué mua nha &; gia dt ¢ tinh tién sir dung dat khi Nha
nudc giao dat 1a gia cu thé do UBND tinh (hodc co quan dugc uy quyen) quyét dinh.
UBND cép huyén noi co du an co trach nhiém bb tri quy dat dé giao dat cho nguoi phai
di chuyén chd ¢.

4. Trudng hop sau khi Nha nudc thu hdi ma dién tich dat & con lai nho hon
han murc giao dat ¢ theo quy dinh cia UBND tinh nhung bang hodc 16n hon dién
tich dat & t6i thiéu duogc phép tach thira trén dia ban tinh va phu hop quy hoach,
thi cac co quan Nha nuéc c6 thim quyén phai hudng din ho gia dinh, ca nhan sir
dung theo quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi va quy hoach diém dan cu nong
thén. Truong hop dién tich con lai khong phu hop quy hoach thi thu h01 toan bo
dién tich dat va duoc boi thuong bang dat ¢ hodc boi thuong bang tién tiy theo
quy dat ¢ cua dia phuong.

5. Truong hop trong thira dat ¢ thu hoi con dién tich dat nong nghiép khong
dugc cong nhan 1a dat & va khong nam trong hanh lang ciia cic cong trinh cong
cong c6 hanh lang bao vé an toan thi ho gia dinh, ca nhan c6 dat thu hdi duoc
chuyén muc dich st dung dat d6i voi phan dién tich dat nong nghiép do6 sang dat
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& trong han murc giao dat ¢ cua tinh quy dinh, néu ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau
va vi¢c chuyén muc dich sang dat & phu hop voi quy hoach, ké hoach st dung dat da
duoc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

Ho gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich sir dung dét phai thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat vé thu tién st dung dat.

6. Trudong hop thu hdi toan bo thira dat, trong d6 c6 ca dat o, dat vuon, ao
trong cung thira dat & ma nguoi bi thu hdi dat dé nghi duoc bdi thuong bang dat
hozc bd tri tai dinh cu (néu du diéu kién) c6 ca dat & va dat vuon lién ké thi cling
duoc xem xét bdi thuong, giao dat tai dinh cu thira dat c6 ca dat & va dat vuon tuy
theo quy dat cua dia phuong. T6 chirc 1am nhiém vu boi thuong, gidi phong mat
bang bao cao UBND cap huyén noi c6 du an dé bé tri quy dat bdi thuong, bd tri tai
dinh cu.

Dién tich dat ¢ boi thuong, bé tri tai dinh cu trong trudng hop nay khong vuot
qua han muc giao dat cua tinh, dién tich dat vuon boi thuong khong vuot qua
300m?, trir trueong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va trudng hop thira dat thu hoi
c¢6 dién tich dat & 16n hon nhiéu so v6i han mirc dugc giao thi dugc xem xét boi
thudng, giao thém tuy theo quy dat cia dia phuong.

7. Viée xéc dinh lai dién tich dat ¢ dé bdi thudng trong truong hop thira dit c6
vuon, ao trong cung thira dat ¢c6 nha ¢, thyc hién theo Quyét dinh quy dinh vé han
miurc giao dat, cong nhan dat ¢ trén dia ban tinh.

8. Truong hop ho gia dinh, ca nhan bi thu hoi hét dat ¢ hodc phan dién tich
dat & con lai khong du diéu kién dé &, néu c6 nhu cau dugc boi thudng dat o tai khu
vuc dy an tao quy dat ¢ do thi duge xem xét bdi thudng dat o tai chd (tai khu vue du
an tao quy dat ¢ do).
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Ky 2
BOI THUONG THIET HAI VE NHA, CONG TRINH XAY DUNG
KHAC GAN LIEN VOI PAT KHI NHA NUOC THU HOI PAT THEO QUY
PINH CHiNH SACH BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU KHI NHA
NUGC THU HOI DAT TREN BIA BAN TiNH QUANG BINH (BAN HANH
KEM THEO QUYET DINH SO 22/2018/QP-UBND NGAY 13 THANG 9
NAM 2018 CUA UBND TINH QUANG BINH)

Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 11 Quy dinh thi: Bdi thuong
thiét hai vé nha, cong trinh xay dung khac gin lién voi dat khi Nha nude thu hoi
dat theo quy dinh tai Piéu 89 Luat Pat dai 2013 va Diéu 9 cua Nghi dinh s6
47/2014/ND-CP duogc thuc hién nhu sau:

1. Péi v6i nha &, cong trinh phuc vu sinh hoat gin lién véi dat ciia ho gia
dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai khi Nha nudc thu hoi dat phai
thao d& toan bd hodc mot phan ma phan con lai khong bao dam tiéu chuan k§ thuat
theo quy dinh cua phap luét vé xay dung thi chu s¢ htru nha ¢, cong trinh do
duoc boi thuong toan bo nha, cong trinh bang gi tri xdy dung méi ctia nha &, cong
trinh ¢6 tiéu chuan k¥ thuat twong duong.

- Truong hop phan con lai ctia nha &, cong trinh van bao dam tiéu chuan k¥
thuat theo quy dinh cta phap luat vé xay dung thi boi thuong theo thiét hai thuc té
va dugc phép boi thuong bo sung, chi phi dé€ stra chita, hoan thi¢n phan con lai nhu
Sau.

+ P6i voi nha khung bé tong cdt thép hodc két cau khung thép thi dién tich
xay dung dugc boi thuong bd sung tinh tir pham vi thiét hai thuc t& dén khung két
cau chiu lyc gan nhat;

+ Pbi voi nha két cau xay gach chiu luc, khong anh hudng téi an toan cla cin
nha thi to chirc lam nhiém vu boi thuong, giai phong mat bang xem xét thuc t€, xac
dinh dién tich xay dung dugc boi thuong bo sung bado cdo UBND cap huyén quyét
dinh.

+ Boi thuong chi phi dé sira chita, hoan thién phan con lai theo tiéu chuan ky
thuat trong duong cua nha &, cong trinh trudc khi bi pha do.

- Gi4 tr1 xdy dung mdi cua nha &, cong trinh dugc tinh theo dién tich xay
dung cua nha &, cong trinh nhan véi don gid xay dung mdéi ciia nha &, cong trinh
do UBND tinh quy dinh.

- UBND céap huyén c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi chu dau tu, to chic
lam nhiém vu boi thudng, giai phong mat bang xem xét phén con lai cua nha ¢,
cong trinh c¢6 dam bao tiéu chuan ky thuat hay khong dé quyét dinh boi thuong
toan by nha ¢, cong trinh hodc cho phép ton tai, sir dung. Trudng hop can thiét
UBND cép huyén moi Trung tdm kiém dinh chat lugng cong trinh xay dung cua
S¢ Xay dung dé kiém tra quyet dinh. Truong hop phan con lai cia nha &, cong
trinh duoc ton tai thi cha dau tu ¢ trach nhiém mua bao hiém cong trinh trong



qua trinh thi cong.

2. Pbi véi nha, cong trinh x4y dung khac khong thudce quy dinh tai khoan 1
biéu nay duoc boi thuong theo gia tri hién c6 cua nha, cong trinh bi thiét hai nhu
Sau.:

Mirc bdi thuong ddi véi nha, cong trinh xay dung hop phap khac gan lién voi
dat khi Nha nudc thu hdi theo khoan 1, Diéu 9 Nghi dinh 47/2014/ND-CP dugc quy
dinh nhu sau:

G ié- 2 . /‘\ 14
LA A Khoan tién tinh
Mitrc boi tri hién co > 1A LA L
\ \ o \ bang ty I¢ phan tram theo
thuong nha, :  cuanha, S, .
A N - R gia tri hién c6 cua nha, cong
cong trinh cong trinh trinh
bi thiét hai

Khoan tién tinh bang ty 1¢ phan trim theo gia tri hién c6 cta nha, cong trinh
do t6 chire 1am nhiém vu boi thuong, giai phong mit bang chu tri phdi hop véi chi
dau tu danh gia thuc té dé xac dinh, 1ap phuong an bao cao Hoi dbng tham dinh xem
xet trinh cap c6 tham quyen phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg tai dinh cu
quyét dinh, nhung mac boi thuong khong qua 100% gia tri xay dung méi cta nha,
cong trinh ¢6 tiéu chuan k¥ thuat twong duong véi nha, cong trinh bi thiét hai.

- Gi14 tr1 hién c6 cua nha, cong trinh bi thiét hai duge xac dinh bﬁng cong
thure:

Tgt = 51— % = T1

Trong do:

Tgt: Gia tri hién c6 ctiia nha, cong trinh bi thiét hai;

G1: Gia tr1 xady mdi nha, cong trinh bi thiét hai ¢o6 tiéu chuan k¥ thuat tuong
duong do B quan ly chuyén nganh ban hanh,;

T: Thoi gian khiu hao ap dung dbi voi nha, cong trinh bi thiét hai;

T1: Thoi gian ma nha, cong trinh bi thiét hai da qua st dung.

Trong do: Thoi gian siur dung (T1) dua trén thoi gian cdp gidy phép xdy
dung hodc nguoi dan tu ké khai co xac nhdn cua UBND cdp xad.

- Thoi gian khau hao (T) ap dung 1am cin ¢t xac dinh gia tri hién c6 cta nha,
cong trinh bi thiét hai theo quy dinh cua van ban quy pham phap lut hién hanh tai
thoi diém 1ap phuong 4n boi thuong.

- Nha tam, cong trinh xay dung cta hé gia dinh, ca nhan phuc vu san xuat
nong nghi¢p trén dat nong nghlep, ké ca trén dat nong nghiép tam giao, cho thug,

dau thau thi dugc tinh theo don gia xdy dung méi tai thoi diém lap phuong an bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu.



Ky 3
MOT SO NOI DUNG CUA LUAT DPAT PAI NAM 2013
1. Nha nuwéc quyét dinh thu hdi dat, trung dung dat
Piéu 16 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh:
1. Nha nuéc quyét dinh thu hoi dat trong cac truong hop sau day:
a) Thu héi dat vi myc dich quc phong, an ninh; phat trién kinh té - x3 hoi vi
loi ich quoc gia, cong cong;
b) Thu hoi dat do vi pham phap luat vé dat dai;
~ ¢) Thu hoi dét do chAm diit viéc str dung dat theo phap luat, tu nguyén tra lai
dat, c6 nguy co de doa tinh mang con nguoi.

2. Nha nudc quyét dinh trung dung dat trong truong hop that can thiét dé thuc
hién nhiém vu quoc phong, an ninh hoic trong tinh trang chién tranh, tinh trang khan
cap, phong, chong thién tai.

2. th’ng trueong hgp Nha nudc thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi
vi lgi ich quoc gia, cong cong

Diéu 62 Luat Dét dai nam 2013 quy dinh:

Nha nuéc thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qubc gia, cong
cong trong cac truong hop sau day:

1. Thyc hién cac dy an quan trong qudc gia do Quédc hoi quyét dinh cha
treong dau tu ma phai thu hoi dat;

2. Thyc hién cac dy an do Thu tuong Chinh phu chép thuan, quyét dinh dau tu
ma phai thu hoi dat, bao gdm:

a) Du an xay dung khu cong nghiép, khu ché',xuég, khu cong nghé cao, khu
kinh t&; khu do6 thi méi, dy &n dau tu bang ngudén von ho trg phat trién chinh thuce
(ODA);

b) Dy an xay dyng tru s& co quan nha nudc, t6 chirc chinh tri, t6 chirc chinh
tr1 - xa hoi & trung wong; tru s cua td6 chirc nudc ngoai ¢6 chirc nang ngoai giao;
cong trinh di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh dugc x€p hang, cong vién,
quang truong, tuong dai, bia tuéng ni¢m, cong trinh sy nghi€p cong cap quoc gia;

¢) Du an xay dung két cdu ha tang k¥ thuat cdp qudc gia gdbm giao thong, thiy
lo1, cap nudc, thoat nude, dién luc, thong tin lién lac; hé thong dan, chira xang dau,
khi dot; kho du trir quoc gia; cong trinh thu gom, x1r 1y chat thai;

3. Thuc hién cac du an do Ho1 dé)ng nhan dan cép tinh chép thuan ma phai thu
hoi dat bao gom:
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a) Du an xay dung tru s¢ co quan nha nudc, td chire chinh tri, tb chic chinh
trj - x3 hoi; cong trinh di tich lich st - vin héa, danh lam thang canh duoc xép hang,
cong vién, quang trudng, tuong dai, bia tudng niém, cong trinh su nghiép cong cp
dia phuong;

b) Dy an x@y dung két cau ha tang k¥ thuat cta dia phuong gom giao thong,
thiry loi, cip nudc, thoat nudc, dién luc, thong tin lién lac, chiéu sang d6 thi; cong
trinh thu gom, xtr 1y chét thai;

¢) Du an x4y dung cong trinh phuc vu sinh hoat chung cua cong déng dan cu;
du an tai dinh cu, nha & cho sinh vién, nha ¢ xa hdi, nha & cong vuy; xay dung cong
trinh cua co sé ton gido; khu van hoa, thé thao, vui choi gidi tri phuc vu cong cong;
cho; nghia trang, nghia dia, nha tang 1€, nha hda tang;

d) Du an xay dung khu d6 thi méi, khu dan cu ndng thon méi; chinh trang do
thi, khu dan cu nong thon; cum cong nghiép; khu san xuat, ché bién nong san, lam
san, thuy san, hai san tap trung; du 4n phat trién ring phong ho, rimg dac dung;

d) Du an khai thac khoang san dugc co quan c6 thim quyén cap phép, trir
truong hop khai thac khoang san lam vat li¢u xay dung thong thuong, than bun,
khoang san tai cac khu vuc c6 khoang san phan tan, nho 1¢ va khai thac tan thu
khoang san.

3. Nguyén tic boi thwong vé dat khi Nha nwéc thu hoi dat
Diéu 74 Luat Dét dai nam 2013 quy dinh:

1. Nguoi sir dung dat khi Nha nude thu hdi dat néu co du didu kién duogc boi
thuong quy dinh tai Di€u 75 cia Luat nay thi dugc boi thuong.

2. Viéc boi thuong duge thuc hién bang viée giao dat c6 cung muc dich sir
dung véi loai dat thu hoi, néu khong cé dat dé boi thuong thi duge boi thudng bang
tién theo gia dat cu thé cua loai dat thu hoi do Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh
tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat.

3. Viéc boi thuong khi Nha nude thu hoi dat phai bao dam déan chi, khach
quan, cong bang, cong khai, kip thoi va ding quy dinh cua phép luat.

4. Piéu kién dwoc boi thwong vé dit khi Nha nwéc thu hdi dat vi muc
dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hgi vi lgi ich quoc gia, cong
cOng

Diéu 75 Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh:

1. Ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat khong phai la dat thué tra tlen thué
dat hang nam, c6 Glay chimg nhén quyén sir dung dat, Glay ching nhan quyen SO
hiru nha ¢ va quyén su dung dat o, Glay chting nhan quyen s dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat (sau day goi chung la Gidy ching nhan)
hodc c6 du diéu kién dé duoc cap Glay chtng nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat theo quy dinh ctia Luat ndy ma chua duoc
cap, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 77 ctia Luat nay; ngudi Viét Nam
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dinh cu & nude ngoai thude dbi tuong duge sé hitu nha & gan lién véi quyén sir dung
dat ¢ tai Viét Nam ma c6 G1ay ching nhan hodc c6 du diéu kién dugc cap G1ay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
theo quy dinh ctia Luat ndy ma chua duoc cép.

2. Cong d6ng dan cu, co s ton gido, tin ngudng dang sur dung dat ma khong
phai la dat 'do Nha nudc giao, cho thué€ va co Glay ching nhén hodc co du diéu kién
dé duogc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat theo quy dinh ctia Ludt ndy ma chua dugc cap.

3. Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc Nha nude giao dét co thu tién
su dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué; nhan
chuycn nhuong quyén st dung dat trong khu cong nghiép, cum cong nghi¢p, khu
ché xuat khu cong ngh¢ cao, khu kinh té, co Glay ching nhén hodc co du diéu kién
duoc cap Glay chtmg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat theo quy dinh ctia Luat ndy ma chua dugc cap.

4. T6 chtrc dugc Nha nude giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dat tra
tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué; nhan thua ké quyén str _dung dat, nhan
chuyén nhuong quyén s dung dat ma tién st dung dat da nop, tién nhan chuyén
nhuong da tra khong c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nudc, co G1ay ching nhan hodc
c6 du diéu kién duoc cap G1ay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat theo quy dinh ctia Luat ndy ma chua duoc cp.

5. T6 chitc nude ngoai cd chirc ning ngoai giao dugc Nha nude cho thué dat
tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué va c6 Gidy chimg nhan hodc c6 du
diéu kién cap Glay chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat theo quy dinh ctia Ludt ndy ma chua dugc cap.

6. To churc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép co
von dau tu nude ngoai duge Nha nude giao dat c6 thu tién st dung dat dé thuc hién
du an dau tu xay dung nha & dé ban hoic ban két hop cho thué; cho thué dat tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, c6 Gidy chimg nhan hoic c6 du diéu kién cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat theo quy dinh ctia Luat ndy ma chua duoc cép.
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Ky 4
MOT SO NQI DUNG CUA LUAT XAY DUNG NAM 2014; LUAT SUA
POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA LUAT XAY DUNG NAM 2020

1. Quy dinh chung vé cap Gidy phép xdy dung

Khoép 307Diéu 1 Ll,}élt stra d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Xay dung nam
2020 stra doi, bo sung Diéu 89 Luat Xay dung nam 2014 quy dinh chung vé cap
gidy phép xay dung nhu sau:

1. Cong trinh xay dyng phai co gidy phép xay dung do co quan nha nudc cé
tham quyén cap cho chu dau tu theo quy dinh cta Luat nay, trir cac truong hop quy
dinh tai khoan 2 Di€u nay.

2. Céc truong hop duge mién gidy phép xay duyng gom:
a) Cong trinh bi mat nha nudc; cong trinh xay dung khan cap;

b) Cong trinh thudc dy an st dung von déu tu cong duoc Thu tuong Chinh
phu, nguoi ding dau co quan trung wong cua t6 chtrc chinh tri, Vién kiém sat nhan
dan toi cao, Toa an nhan dan ti cao, Kiém toan nha nudc, Van phong Chu tich
nuée, Van phong Qudc hoi, bo, co quan ngang b9, co quan thugc Chinh phu, co
quan trung uong cua Mat tran To quoc Viét Nam va cua t6 chirc chinh tri - x3 hoi,
Chu tich Uy ban nhéan dan céac cip quyét dinh dau tu xay dung;

¢) Cong trinh x4y dung tam theo quy dinh tai Piéu 131 ctia Luat nay;

d) Cong trinh stra chira, cai tao bén trong cong trinh hodc cong trinh stra chira,
cai tao mat ngoai khong tiép gidp voi duong trong d6 thi c6 yéu cau vé quan 1y kién
trac theo quy dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyén; ndi dung sira chita, cai tao
khong lam thay ddi cong nang st dung, khong 1am anh huéng dén an toan két cau
chiu lyc cua cong trinh, phu hop v6i quy hoach xay dung da dugc co quan nha nudce
c6 tham quyén phé duyét, yéu cau vé an toan phong, chong chay, nd va bao vé moi
truong;

d) Cong trinh quang cao khong thue d6i tuong phai cap gidy phép xay dung
theo quy dinh cta phap luat vé quang co; cong trinh ha tang k¥ thuat vién thong thy
dong theo quy dinh ctia Chinh phu;

e) Cong trinh xay dung nam trén dia ban hai don vi hanh chinh cip tinh tr&
1én, cong trinh xdy dung theo tuyén ngoai do thi phu hop véi quy hoach xay dung
hodc quy hoach c6 tinh chét k§ thuét, chuyén nganh di dugc co quan nha nudc cé
thAm quyén phé duyét;

g) Cong trinh xay dung dd dugc co quan chuyén mon vé xay dung théng bao
két qua tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& du dieu kién phé
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duyét thiét ké xay dung va dap tng cac diéu kién vé cip gidy phép xdy dung theo
quy dinh cta Luat nay;

h) Nha ¢ riéng 1é c6 quy md dudi 07 tang thude dy an dau tw xay dung khu do
thi, du an dau tu xay dung nha ¢ c6 quy hoach chi tiét 1/500 da dugc co quan nha
nudc cd tham quyen phé duyét;

i) Cong trinh x4y dung cap IV, nha & riéng 1é & nong thon co6 quy mo dudi 07
tang va thudc khu vuc khong c6 quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chuc
nang hodc quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu néng thén da dugc co quan nha
nude co thim quyén phé duyét; cong trinh xay dung cip IV, nha & riéng 1é & mién
nui, hai ddo thudc khu vuc khéng c6 quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu
chtrc ning; trir cong trinh, nha ¢ riéng 1é duoc xay dung trong khu bao ton, khu di
tich lich st - van hoa;

k) Chu dau tu xay dung cong trinh quy dinh tai cac diém b, e, g, h va i khoan
nay, trir nha & riéng 1é quy dinh tai diém i khoan nay c6 trach nhiém gui thong bao
thoi diém khoi cong xay dung, ho so thiét ké x@y dung theo quy dinh dén co quan
quan 1y nha nuéc vé xay dung tai dia phuong dé quan 1y.

3. Gidy phép xay dung gom:

a) Gidy phép xay dung moi;

b) Gidy phép sira chira, cai tao;

¢) Gidy phép di doi cong trinh;

d) Giay phép xdy dung c6 thoi han.

4. Cong trinh dugc cap glay phép xdy dung theo giai doan khi d3 co thiét ké
xay dung trién khai sau thiét ké co s¢ cta timg giai doan duoc tham dinh va phé
duyét theo quy dinh cta Luat nay.

5. B6i voi du an dau tu xay dung c6 nhiéu cong trinh, gidy phép xay dung
duoc cap cho mot, mot s6 hodc tat ca cac cong trinh thudc du an khi cac cong trinh
c6 yéu cau thi cong dong thoi, bdo ddm cac yéu cau vé diéu kién, thoi han cap giay
phép xay dung va yéu cau dong bd cua du an.

2. Pha d& cong trinh xay dung

Khoan 44 Piéu 1 Luat sta d6i, bd sung mot sb diéu cua Luét Xay dung ndm
2020 stra doi, bo sung Diéu 118 Luat Xay dung ndm 2014 vé pha do cong trinh xay
dung nhu sau:

1. Viéc pha do cong trinh xay dung dugc thuc hién trong cac truong hop sau:

a) D¢ giai phong mat bang xay dung cong trinh méi hodc cong trinh xay dyng
tam;

b) Cong trinh ¢4 nguy co sup d6 anh hudéng dén cong ddng va cong trinh 1an
can; cong trinh phai phd do khan cap nham kip thoi phong, chong, khac phuc hau
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qua thién tai, tham hoa, dich bénh, cac nhiém vu cap bach dé bao dam quéc phong,
an ninh, di ngoai theo quyét dinh cta co quan nha nudc cd tham quyén;

¢) Cong trinh xay dung trong khu vuc cdm xdy dung theo quy dinh tai khoan
3 bicu 12 cua Luét nay;

~d) Cong trinh xay dung sai quy hoach xay dung, cong trinh xay dung khong
c6 gidy phép xay dung ddi voi cong trinh theo quy dinh phai ¢6 gidy phép hodc xay
dung sai v6i ndi dung quy dinh trong gidy phép xay dung;

d) Cong trinh xay dung lan chiém dat cong, dat thudc quyén sir dung hop
phap cuia t6 chirc, ca nhan; cong trinh xay dung sai voi thiét ké xay dung duoc phé
duyét d6i véi truong hop duge mién gidy phép xay dung;

e) Nha ¢ riéng 1é c6 nhu cau pha d& dé xay dung méi.

2. Viéc pha d& cong trinh xay dung phai bao dam an toan, bdo v¢ moi truong
va thyc hién theo trinh ty nhu sau:

a) Lap phuong an, giai phap pha d& cong trinh xay dung. Truong hop cong
trinh thugc dién phai c6 quyét dinh phé d, cudng ché pha d& thi phai co quyét dinh
pha d& hodc quyét dinh cudng ché pha d& cong trinh xay dung;

~ b) Thim tra, phé duyét thiét ké phuong 4n, giai phap pha d& cong trinh xdy dung
doi véi cong trinh xay dung anh hudng 16n dén an toan, lgi ich cong dong;

¢) To chirc thi cong pha d& cong trinh xay dung;
d) T6 chirc giam sat, nghiém thu cong tac pha d& cong trinh xay dung.

3. Trach nhi€m cua cac bén trong viéc pha d& cong trinh xay dung dugc quy
dinh nhu sau:

a) Cha dau tu, cha sd hitu, ngudi quan 1y, st dung cong trinh hodc nguoi
duogc giao nhiém vu chu tri pha do cong trinh ¢6 trach nhiém t6 churc thuc hién theo
trinh tu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay; tu thuc hién néu c6 du diéu kién nang luc
hodc thué t6 chirc tur vAn ¢ ning lyc, kinh nghiém dé thyc hién 1ap, thim tra thiét ké
phuong an, giai phap pha dd cong trinh xay dung va thuc hién thi cong phéa do cong
trinh xay dung; chiu trdch nhi¢ém trudc phéap luat va boi thuong thiét hai do 16i cua
minh gay ra;

b) Nha thau duoc giao thuc hién viéc pha d& cong trinh c6 trach nhi¢m lap
bi¢én phap thi cong pha d& cong trinh phu hop vdi1 phuong an, gidi phap pha do duoc
phé duyét; thuc hi¢n thi cong pha do cong trinh theo dung bién phép thi cong va
quyét dinh pha d& hodc quyét dinh cudng ché pha d& cong trinh xay dung (néu co);
thuc hién theo doi, quan trac cong trinh; bdo dam an toan cho con ngudi, tai san,
cong trinh va cac cong trinh 1an c4n; chiu trach nhiém trude phap luat va boi thuong
thiét hai do 16i ctia minh gay ra;
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c) Nguoi co thAm quyén quyét dinh pha d& cong trinh chiu trach nhiém trudce
phap lut vé hau qua do khong ban hanh quyét dinh, ban hanh quyét dinh khong kip
thoi hodc ban hanh quyét dinh trai voi quy dinh cia phép luat;

d) T6 chiec, ca nhan s¢ hitu hodc dang su dung cong trinh thu¢c truong hop
phai pha d& phai chap hanh quyét dinh pha d& cua co quan nha nude c6 tham quyén;
truong hop khong chap hanh thi bi cudng ché va chiu moi chi phi cho viéc phé do.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét vé pha d& cong trinh xdy dung va pha d& cong
trinh xay dung trong truong hop khan cap.
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